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Bostadsmarknaden i Bryssel sett ur
en svensk investerares perspektiv.

Bryssel, EU:s, Belgiens och Flanderns
huvudstad - med en miljon invénare.

Har finns en val fungerande bostads-
marknad med fri hyressattning och balans
mellan tillgang och efterfragan. Det speci-
ella ar de for Europa laga prisnivaerna bade
vad avser kop och hyror. | Bryssel ar priset
for en vaning mellan 1 500 och 3 600 € per
m2 och i Stockholm mellan 2 500 och
10 000 € per m2. Detta har till en del sin for-
klaring i skattesystemet samt i bankernas
regler for utlaning till bostader

| Belgien uppgar stampelskatt samt nota-
riearvoden till femton procent av kopeskil-
lingen vilket ar avsevart hogre an i Sverige.
Dock ar eventuell reavinst ej beskattad har
sa lange som man inte bedriver rorelse med
bostader. Hyresinkomst ar obeskattad om
lagenheten hyrs ut omoblerad.

Vad avser bankernas regler for utlaning sé
ar de strikta. For en privatperson far inte
finansieringskostnaderna overstiga trettio
procent av disponibel inkomst men sa lange
som de inte gor det kan man belana till hun-
dra procent av kopeskillingen. Amorterings-
tiden ar maximalt trettio ar och detta
begransar naturligtvis prisnivan generellt.

Som en jamforelse med Sverige kan nam-

nas att medan man dar normalt " koper" en
lagenhet genom att blir medlem i en
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bostadsrattsférening man héar blir direkt
agare till densamma. Har kan lagenheten
pantsattas till banken och man ar fri att hyra
ut den utan nagons samtycke.

Bostader som placering ar den mest
omtyckta sparformen for belgarna, som har
en "brique dans le ventre". Detta gor att
konkurrensen om objekten &r livlig och det
galler att samarbeta med personer, som har
god inblick och som ar standigt uppdate-
rade pa marknaden.

Marknaden ar fragmenterad och attraktiva
lagen ligger som oar i olika kommuner.

| Leopoldkvarteren och runt Rond Point
Schuman befinner sig EU-komplexen i vars
narhet manga av de utlandska anstallda
soker sin bostad.

EU- lobbyisterna, mellan tio och femton
tusen personer ar utspridda i hela staden.
Hartill kommer manga internationella stor-
foretags europahuvudkontor och de inter-
nationella revisionsbyraerna ofta belagna
runt Zaventem och i Woluwe.

Bryssel ar formodligen den diplomattataste
staden i varlden med EU-representationer
och NATO-ambassader samt alla de bilate-
rala ambassaderna.

FOr narvarande ar det mest intressanta seg-
mentet att investera i stora ettor upp till
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60 m2 i stadsdelar (kommuner) som
Etterbeck och Ixelles.

Vi avslutade i forra veckan en affar for en kli-
ent, som kopte en 60 m2 lagenhet med ett
sovrum for 160 000 € och beraknar att hyra
ut den for 650 €- per manad plus avgifter.

Det ger en avkastning pa fem procent, vil-
ket tacker en stor del av finansieringskost-
naden.

Man ska notera att denna hyresniva géller
for mindre bostadsfastigheter utan hiss och
stora staddbehov och forvaltningskostnader.

For denna typ av lagenhet &r risken att inte
hyra ut vaningen lag da hyresgéasterna nor-
malt ar ungdomar, som inte har rad att
betala hogre hyra och avgift.

FoOr den erfarne investeraren kan det vara

mycket intressant att forvarva renoverings-

lagenheter i “nyupptackta” kvarter och

renovera dessa med hjalp av nagon palitlig

entreprendr. Bara att ha en sadan represen-
- terar ett kapital i sig.

Fler och fler soker sig till oss p& Proper-
tyhunter (www.propertyhunter.be) for en
objektiv vardering och en tuff forhandling
med séljaren /uthyraren.

var affarsidé ar, till skillnad frén de traditio-
nella fastighetsmaklarnas, som ju alltid
befinner sig mellan kopare och séljare- ar
att endast agera i vara klienters intresse.

Vi erbjuder en snabb och komplett presen-
tation av potentiella objekt, som moter vara
kunders specifikationer. Harigenom sparar
de tid och kostnader.

Fastighetsmarknaden i Bryssel borjar sakta
men sakert vakna till liv efter handelserna i
Belgien och utomlands. Antalet transaktio-
ner har minskat dock har prisnivan inte
sjunkit .

Vi pa Property Hunter star med gladje till
tjianst for ett samtal for att forsdka hjalpa
den svenske investeraren, som vill gora en
langsiktig placering.

Sjalvfallet hjalper vi ocksa till nar det galler
att hitta bostad i villa eller vaning-att hyra
eller att kopa!

Text: Marie Palmblad
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